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Introducao

O presente documento apresenta a Estratégia de Reabilitagdo Urbana para o concelho de Celorico
de Basto para efeitos de delimitacdo de Areas de Reabilitagio Urbana (ARU) através de
instrumento préprio, nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana aprovado pelo
Decreto Lei n2 307/2009, de 23 de Outubro.

A delimitacdo de Area de Reabilitagdo Urbana através de instrumento préprio é da competéncia
da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal. A delimitacio da Area de
Reabilitagdo Urbana tem como efeito determinar a parcela territorial que justifica uma
intervencdo integrada. Para esta parcela vai definir-se uma “operacao de reabilitagdo urbana” que
corresponde a estruturacdo concreta das intervengGes a efectuar no seu interior e que é fungdo
do grau de intervencdo pretendido.

O Municipio de Celorico de Basto entende que este € o momento oportuno para dar inicio a uma
reflexdo aprofundada e alargada dedicada a temética da reabilitacdo urbana, numa altura em que
viu aprovado o Plano de Urbanizagao da Vila de Celorico de Basto em reunido de concertagao de
17 de Agosto do ano em curso e quando a revisdao do Plano Director Municipal se encontra em
fase final de elaboracdo (aprovados na Comissdo de Acompanhamento um vasto conjunto de
documento, tais como: estudos de caracterizacdo e diagndstico, relatério de factores criticos e
definicdo de ambito da avaliagdo ambiental estratégica, proposta da estrutura ecoldgica
municipal, estudo da mobilidade no concelho de Celorico de Basto, carta educativa, carta social,
relatério da execugdo do PDM, quadro prévio de ordenamento e proposta da carta da reserva
ecoldgica).

O modelo territorial definido para Celorico de Basto no PDM em revisdo determina uma estrutura
espacial focalizada na articulagao dos aglomerados urbanos da vila de Celorico, vila de Fermil, vila
de Gandarela e Aglomerado da Mota, numa clara definicdo de hierarquia urbana que atende aos
servicos prestados e que se pretende vir a prestar, tendo em consideracdo a realidade do
territdrio e da sua envolvente, abrangendo as dimensdes da ocupacdo e gestdo do territério, da
mobilidade e do acesso aos servigos de qualidade.

E nestes quatro centros urbanos concelhios que se tém vindo a concentrar a quase totalidade dos
equipamentos e servigcos publicos, por iniciativa do municipio ou pelos servigos desconcentrados
do Estado. E também aqui que se tem concentrado grande parte da populacdo do concelho e do
edificado.

O presente documento propde a delimitagdo de cinco dreas de reabilitacdo urbana: duas areas na
Vila de Celorico de Basto e uma area em cada um dos centros urbanos de Fermil, Gandarela e
Mota. Para cada uma delas é proposta uma “operagdo de reabilitacio urbana sistematica”
através de uma intervengao integrada de reabilitagao urbana, dirigida a reabilitagao do edificado e
a qualificacdo das infra-estruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizacdo
colectiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de
investimento publico. E neste sentido que se enquadra o presente Programa Estratégico de
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Reabilitagdo Urbana.

A entidade gestora das operag¢oes de reabilitagao urbana sera o Municipio de Celorico de Basto.
Para a execugdo da reabilitacdo urbana, o Municipio podera vir a celebrar contratos de
reabilitacdo urbana com entidades publicas ou privadas, mediante as quais estas se obriguem a
proceder a elaboracdo, coordenagdo e execugdo de projectos de reabilitagdo numa ou em varias
unidades de intervencdo ou de execucgao.

Este documento contém a fundamentagdo estratégica (sob a forma de Programa Estratégico) das
intervencdes que se pretendem levar a cabo, incluindo os prazos para cada uma delas.

O documento integra ainda os fundamentos de diagndstico e de estratégia que justificam a opgdo
municipal por uma Operagado de Reabilitagdo Urbana Sistematica, a fundamentagao da delimitacdo
da(s) Area(s) de Reabilitacdo Urbana a criar. Inclui-se igualmente neste documento os elementos
componentes da proposta de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, de acordo com os
termos definidos no artigo 332 do Decreto-lei n.2 307/2009 de 23 de Outubro.

No capitulo segundo sdo abordadas as grandes opgOes estratégicas de desenvolvimento do
municipio e apresentado o quadro resumo das operagdes a levar a cabo em cada uma das cinco
areas de reabilitagdo urbana propostas.

No capitulo terceiro é feito o enquadramento regional do concelho de Celorico de Basto e
descrita a hierarquia dos lugares centrais e caracterizagao respectiva.

No capitulo quarto sdo apresentadas as op¢Ges estratégicas de reabilitacdo e as linhas estratégicas
de reabilitacdo urbana

No capitulo quinto é apresentada a proposta de delimitacdo das Areas de Reabilitacio Urbana
tendo em linha de conta os diversos pressupostos que as fundamentam.

Finalmente no capitulo sexto é apresentada a operacionalizacdo da operagdo de reabilitacdo
urbana em causa, nomeadamente no que concerne ao modelo de gestdo. Este capitulo engloba
ainda as propostas de instrumentos de apoio a concretizagdo das intervengdes, o cronograma de
execucdo das acgdes e investimentos, o programa de investimentos e estimativas globais de
investimento publico relativo as componentes espaciais e operativas de reabilitagao.
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Opcoes de desenvolvimento do municipio

A reabilitagdo urbana é actualmente um tema incontornavel quer se fale de conservacao e defesa
do patrimdnio, de desenvolvimento sustentavel, de ordenamento do territério ou de coesdo
social. No entanto, o conceito de reabilitagdo urbana sofreu uma enorme evolugdo desde os anos
60 até aos nossos dias, no que respeita aos seus objectivos, principios, ambito de actuacdo,
metodologia e abordagem. Emerge da politica de conservag¢do do patrimonio arquitecténico mas
rapidamente ultrapassa esse ambito, em reposta a novos desafios de natureza social, econémica,
ambiental e cultural.

Neste contexto, o principal objectivo deste documento, que visa estabelecer o Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana para o Concelho de Celorico de Basto, é definir os objectivos,
os principios, o ambito e os instrumentos de actuacdo e os mecanismos de financiamento com
vista aos varios processos de reabilitagdo urbana que se pretendem implementar nos proximos 10
anos. Pretende-se ndo sé determinar em que consistem as vdrias intervenc¢des de reabilitacdo
urbana, como também apresentar ja alguns estudos especificos, alguns deles ja realizados e que
serdo apresentados sob a forma de projectos definitivos, e ainda outros estudos mais genéricos
para os quais se apresentam nesta fase as suas grandes linhas de orientacdo estratégica.
Estabelece-se ainda neste documento a matriz de referéncia cronolégica das diferentes
intervencdes, onde sdo elencados os processos de reabilitacdo urbana que se pretendem propor
para o futuro e o respectivo enquadramento com outras intervencoes ja realizadas.

No contexto dos novos paradigmas sociais e econdmicos sera necessario encontrar respostas para
um conjunto de “questdes” com que o territdrio de Celorico de Basto se depara. Uma das grandes
mudangas que nos aparece nestes novos contextos prende-se com o primado da proximidade do
Municipio (da ac¢do) com o cidaddo, que se tem traduzido num conjunto de acg¢bes que visam
garantir uma melhor qualidade de vida. Aqui se inserem as iniciativas levadas a cabo no ambito da
accdo social, no desenvolvimento desportivo e nas dreas do ensino e formacdo profissional.

Neste contexto de mudancga reconhece-se a necessidade de garantir a fixagdo das camadas activas
da populagdo, situacdo que sé pode ser alcancada com a existéncia de ofertas de emprego, de
forma a evitar a migragdo da populagdo e o gradual empobrecimento do concelho.

Todas as respostas a adoptar terdo sempre de serem dotadas da flexibilidade para se adaptarem
as realidades que o concelho nos apresenta. Um concelho com uma ruralidade que actualmente é
caracterizada pelo abandono das terras, pela forte perda da importancia do sector agricola ao
nivel da ocupagdo da populagdo activa, assim como, pelo seu envelhecimento, mas ao qual é
reconhecido um forte potencial (agricola e, em particular, nos sectores da pecudria, vinha e
floresta). Atendendo a esta realidade, os objectivos estratégicos terdo de acomodar e traduzir as
guestdes que estas levantam, considerando as linhas de orientacdo que |he possam dar resposta.
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Outra realidade é a urbana que nos apresenta quatro nucleos urbanos “principais” e os quais, por
sua vez, reflectem quatro situa¢des distintas. Sdo os casos da Vila de Celorico de Basto, a Vila de
Gandarela, a Vila de Fermil e o Lugar da Mota que reflectem um quadro de realidades distintas e
muito influenciadas pelo contexto da sua localizacdo, ndo sé face ao préprio concelho mas
também pelas relagdes que estabelecem com os territdrios vizinhos. Estas relagbes podem-se
constatar através da andlise das relagdes funcionais dos diferentes nucleos entre si e com os
territérios vizinhos, quer com observacdo de indicadores, como é o caso das deslocagdes
pendulares.

Se a Vila de Celorico de Basto, fruto do seu papel, em termos administrativos, tem um peso e uma
importancia central no concelho, jd os outros trés nucleos urbanos funcionam com base num
conjunto de relagGes, intra e inter-concelhias que interessa explorar garantindo que estes
assumem o seu papel de pdélos de desenvolvimento concelhio e de areas de influéncia e
atractividade para os territérios vizinhos.

Quadro 1 - Enquadramento das diversas ac¢des e projectos

Acgao Designagao

ARU 1 - Parque Ludico de Boques - Vila de Celorico de Basto

Acgdo 1 Construgdo da 2.2 fase do Parque Ludico de Boques e Piscina Recreativa ao ar livre

Acgdo 2 Requalificagdo dos acessos da zona poente da vila de Celorico de Basto

Acgdo 3 Construgdo da 1.a2 fase do parque Ludico de Boques e arruamentos de acesso ao Centro Escolar
Acgdo 4 Recuperagdo da casa e da quinta do Burguete

ARU 2 - Plano de Pormenor de Requalificagdo Urbana
do Centro Tradicional Vila de Celorico de Basto

Acgdo 1 Reabilitagdo do edificio do antigo ciclo preparatério
Acgdo 2 Requalificagdo urbana da rua Senador Magalhdes Bastos
Acgdo 3 Requalificagdo urbana da rua de Camdes

Acgdo 4 Reabilitagdo do edificado do Centro Tradicional

ARU 3 - Vila da Gandarela

Acgdo 1 Arruamento de acesso ao Centro Escolar da Gandarela

Accdo 2 Centro Cultural da Gandarela

Acgdo 3 Definigdo de novos espagos publicos de requalificagdo urbana da vila da Gandarela
Acgdo 4 Reabilitagdo Urbana da rua 1.2 Maio

Accdo 5 Requalificagdo urbana do cruzamento da EN206 e EN204

Acgdo 6 Requalificagdo urbana do Largo do Tanque

Acgdo 7 Reabilitagdo do edificado

ARU 4 - Vila de Fermil

Acgdo 1 Arranjo Urbanistico do Fundo da Feira de Fermil
Acgdo 2 Requalificagdo urbana do bairro do Fundo da Feira
Accdo 3 Reabilitagdo Urbana da rua “tras-dos-quintais”
Acgdo 4 Reabilitagdo urbana da rua da Capela

Acgdo 5 Centro Cultural de Fermil

Acgdo 6 Pavilhdo Desportivo do Centro Escolar de Fermil
Acgdo 7 Reabilitagdo do edificado

ARU 5 — Centro Urbano da Mota

Acgdo 1 Reabilitagdo dos arruamentos de acesso entre o centro urbano da Mota e o novo centro escolar
Acgdo 2 Requalificagdo urbanistica dos arruamentos do centro antigo da Mota
Accdo 3 Centro Cultural da Mota

Accao 4

Reabilitagdo do edificado
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Enquadramento regional

O concelho de Celorico de Basto

O Concelho de Celorico de Basto integra a NUT Ill do Tamega e constitui, com os vizinhos
concelhos de Mondim de Basto, Cabeceiras de Basto e Ribeira de Pena a muito antiga e
caracteristica area conhecida por Terras de Basto. O isolamento tradicional destas terras
prolongou no tempo a sua estagnagdo sdcio econdmica, para o qual muito contribuiu as mas
ligacGes com o exterior, as quais s6 agora comecam a ser vencidas com a construcdo da A7/IC5 e
com a Variante do Tamega, ligando a Cidade de Amarante a Vila do Arco de Badulhe.

Celorico de Basto é um concelho periférico no contexto do Distrito de Braga e da NUT Ill do
Tamega e esta situado numa zona de transi¢cdo entre o Minho e Tras — os — Montes. Esta posicdo
geogréfica favorece a construgcdo de multiplos cendrios sobre o seu desenvolvimento, com
diferentes perspectivas. As suas condi¢cdes naturais e a sua dimensdo humana, empresarial e
cultural constituem um capital de extraordinaria importancia para estabelecer um plano
estratégico que estimule um programa de acgdo para os proximos anos, numa ldégica de
desenvolvimento sustentado.

Celorico de Basto tem fronteira com os concelhos de Amarante, Mondim de Basto, Cabeceiras de
Basto, Fafe e Felgueiras, os quais integram espagos de relagdo econdmica e social muito
diferenciados. A ligacdo com os concelhos de Basto é muito antiga e de raiz cultural profunda,
sendo mais tarde alargada ao Agrupamento do Baixo Tamega. Sdo também significativas as
ligacGes as Terras do Ave, em especial com o concelho de Fafe e nomeadamente o quadrante
Noroeste do concelho, assim como sdao muito fortes as ligagOes as Terras do Sousa, em especial
com o concelho de Felgueiras e o quadrante Sudoeste de Celorico. Estas cinco fronteiras de
ligacdo possibilitam a concepcdo de um plano estratégico que reforce a ideia de uma ligagdo
econdémica e humana que produza mais valias para o desenvolvimento integrado de Celorico, num
projecto que ndo pode ser de isolamento, nem de submissdo.

O Concelho ndo esta isolado, vive em interligagdo com os concelhos vizinhos, é influenciado e
marcado pelas relacGes econdmicas, sociais e culturais dai resultantes, por isso, qualquer Plano
Estratégico ndo pode esquecer esse enquadramento extremamente importante quando se analisa
a tematica do desenvolvimento sustentado. A abordagem ao posicionamento geografico tem
desde logo de considerar a plataforma natural do Concelho, a sua constituicdo sistémica original,
0s recursos naturais presentes no territério e a sua influéncia no meio envolvente, com toda a
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humanizacdo ja realizada através dos tempos e que condicionam toda e qualquer analise sobre um
territdrio, uma populagdo e o conjunto de actividades que lhes da vida

O Concelho de Celorico de Basto integra a NUT Il do Tamega sendo de destacar para este espaco
as seguintes dinamicas territoriais:

= O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) insere o
territério em estudo no “Arco Metropolitano do Porto”, onde o Porto emerge como
capital e como nucleo de um novo modelo de ordenamento da conurbagdo do Norte
Litoral.

= No ambito do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Norte (PROTN) (que
aguarda ainda a sua entrada em vigor) e com vista a constituicdo de uma unidade
territorial de planeamento - com critérios de ordenamento e de gestdo especificos, o
Tamega enquadra-se no espaco sub-regional “Arco Metropolitano”, que engloba as
NUTS Il do Grande Porto, Cavado, Ave, Tamega e Entre Douro e Vouga.

= A organizacdo e a estruturacgdo territorial sdo fortemente marcadas pela proximidade
ao Porto e respectiva drea metropolitana; mas é um territério heterogéneo, de
transicdo entre a AMP e o interior da Regido Norte, parte integrante da “Regido
Urbana Metropolitana”, parte integrante das “Areas de Intermediacdo” (Norte 2015 —
Competitividade e Desenvolvimento, Uma Visdo Estratégica).

= Um dos tracos territoriais mais marcantes prende-se com a clara manifestacao de
processos difusos de urbanizagdo: os principais centros urbanos, assim como outros
espacos de especializacdo produtiva, organizam um territério dindmico, em
transformacdo, mas cujos tracos de ruralidade que também o caracterizam se vao
mantendo.
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Figuras 1 — Inser¢do do Tamega na NUTS Il Norte e no Continente

O Tamega é caracterizado por uma tendéncia que tem marcado o sistema de
povoamento nacional: concentragdo crescente da populagdo nos centros urbanos e
sedes de concelho; despovoamento das areas rurais e mais periféricas.

A populacdo residente em pequenos lugares (com menos de 500 habitantes)
representava, em 2001, 68% da populagdo total; durante o ultimo periodo inter-
censitario, diminuiu 5,8%.

Os residentes em centros urbanos com mais de 5.000 habitantes representavam, em
2001, 14,6% do total populacional; num decénio, esse valor mais do que duplicou,
pois em 1991 corresponderia a 7,0%.

Em 1991, o centro urbano mais populoso era Amarante (7.639); durante o ultimo
periodo inter-censitario, cresceu 32,4% (10.113 em 2001). Neste ano, existiam no
Tamega trés lugares com mais de 10.000 habitantes: Amarante, Felgueiras e
Rebordosa (Paredes).

Mesmo considerando a tendéncia para a concentragdo populacional, prevalece como
caracteristica do sistema de povoamento a sua dimensdo rural, traduzida no
significativo peso da populacdo a residir em lugares com menos de 2.000 habitantes
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(76,8%, em 2001), valor claramente superior ao do Norte (49,9%) e ao do continente
(44,7%).

= A populagdo residente em Areas Predominantemente Urbanas (APU) era, em 2001,
de 37,4%; no Norte, esse valor era de 65,8% e no continente de 68,0%.

= Em sintese, o Tamega é marcado por problemas de coesdo territorial, situagdo
resultante da conjugacdo de diversos factores relacionados com as suas
caracteristicas intra-regionais: os processos difusos de urbanizagio e de
industrializacdo resultam na dificuldade de afirmacdo de pdlos que poderiam
desempenhar um papel estruturador da globalidade do territdrio, contribuindo assim
para o fortalecimento de uma maior unidade funcional;, e com factores supra-
regionais, designadamente a proximidade ao Porto e da respectiva area
metropolitana.

= O Tamega deve assim procurar reforcar a sua coesdo territorial, no contexto alargado
do “Arco Metropolitano”, numa dupla perspectiva: i) afirmagdo dos principais pdlos
urbanos, de modo a melhor estruturarem a rede urbana; ii) requalificacdo das
periferias urbanizadas.
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Figuras 2 — Populagdo em lugares com mais de 2000 habitantes, 2000 (n.) — Fonte:INE, 2001

= A insercdo do Tamega na Regido Norte, na proximidade da AMP, confere-lhe um
posicionamento privilegiado na rede de acessibilidades regional e de ligagdo ao
restante pais.

= Arede de acessibilidades encontra-se estruturada em torno de um corredor bimodal,
orientado no sentido Este-Oeste, formado pela A4/IP4 e pela Linha do Douro. O eixo



Programa Estratégico de Regeneragao Urbana [13]
do concelho de Celorico de Basto

rodovidrio é a principal via de comunicacdo inter-regional: a Oeste, permite a liga¢do
ao Porto, respectiva area metropolitana e a Auto-Estrada do Norte; a Este, possibilita
a conexao ao interior Norte e a fronteira.

=  Para além deste corredor bimodal, importa relevar a A42/1C25 (ligagdo a A3, no né de
Ermesinde) e a A11/IP9 (ligagdo a A7/IC5, no sentido de Felgueiras), ambas
conectadas a A4/IP4; a Linha do Tadmega efectua a conexdo a Amarante, a partir da

Linha do Douro.

= Com a melhoria das acessibilidades rodoviarias, a Linha do Douro tem vindo a perder
a sua relevancia na conexdao do Tamega com o exterior; ndo obstante, tem
beneficiado/ird beneficiar de diversas intervengdes de modernizagdo (electrificagdo e
instalacdo de sistemas de sinalizagcdo electrdnica e de controlo da velocidade), que
permitem que se mantenha como uma ligagdo complementar com o Porto (sentido
Oeste) e com o interior do Norte (sentido Este).
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Figuras 3 — Sistema Urbano, Acessibilidades e Conectividade Internacional — Fonte:PNPOT, 2007

= Na&o existem, no Tamega, aerdodromos certificados. Mas na sua proximidade, a Oeste,
para além do Aeroporto Francisco Sa Carneiro, existe o Aerddromo de Vila da Luz
(Maia); a Este, os Aerddromos de Pedras Salgadas (Minhéu) e de Vila Real.

= No que se refere as ligacbes rodoviarias intra-regionais, apds os investimentos
realizados na requalificacdo das principais estradas regionais, durante os anteriores
periodos de programacdo comunitdria, os constrangimentos mais relevantes
prendem-se com a conexdo entre as sedes de concelho e as freguesias rurais, bem
como de articulagao entre a rede regional e a rede municipal estruturante.
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= A oferta de transportes publicos de passageiros em modo rodovidrio a escala regional
é suportada em servicos de cardcter interurbano, operados por empresas com ambito
territorial limitado, resultando geralmente em dificuldades de articulacdo de hordrios
e de coordenacgao de transbordos.

= N3o existe, no Tamega, qualquer servico de transporte urbano rodovidrio de
responsabilidade directa ou indirecta das autarquias.

= A reparticdo modal das desloca¢des permite verificar que o transporte individual em
carro préprio e o transporte a pé eram, em 2001, as solu¢des mais utilizadas; os anos
anteriores foram marcados por uma diminuicdo de passageiros nos transportes
publicos.

= Segundo o mesmo inquérito, mais de metade das deslocacbes eram feitas por
automavel/motociclo e a utilizagdo dos transportes publicos correspondia a 7%; no
primeiro caso, os valores eram superiores a média; no segundo caso, equivaliam a
metade.

= Quando inserido no universo tratado no inquérito, o tempo médio gasto nas
deslocagdes casa-trabalho-casa é elevado, resultado, em parte, das migracGes didrias
para a bacia de emprego do Grande Porto.

= A melhoria do acesso rodovidrio das freguesias rurais as respectivas sedes de
concelho e a adequacdo da oferta das solugdes de transporte publico sdo duas areas
para as quais devem ser direccionados esforgos; paralelamente, e no contexto da
Regido Norte, parece-nos importante a implementacdo da Rede Regional de Estradas
proposta no Norte 2015.

= A conclusdo do PRN 2000 é também premente para o Tamega: dos projectos ainda
pendentes para a regidao (obra nova e reconversdo de vias existentes), destaque-se a
construcdo entre Amarante e Vila Real da A4 (40 km); a beneficiagdo/construcdo do
IC26 entre Amarante (IP4) e Régua (IP3), no total de 30 km; e a construgdo do IC35
entre Penafiel (IP4) e Entre-os-Rios, no total de 15 km

= O ramal ferroviario do Tamega que ligava Amarante a Arco de Baulhe foi encerrado
em 1990. O trogo situado no espaco geografico do concelho de Celorico de Basto tem
cerca de 24 km de extensdo e passa pelas seguintes estacGes e apeadeiros:
Codessoso, Lourido, Celorico de Basto, Mondim de Basto (situada em Veade),
Padredo e Canedo de Basto. O espaco-canal da via-férrea encontra-se actualmente
num profundo estado de degradagao, encontrando-se algumas das obras de arte em
muito mau estado, deslizamentos de terras obstruiram a passagem em alguns locais e
a vegetacdo invadiu a linha que por vezes nem sequer é visivel. Na passagem em
povoacdes, é frequente a utilizagdo da plataforma ferroviaria como via de circulagdo
automoével. Esta plataforma encontra-se agora em fase de adaptacdo para uma
ecopista que constara num “corredor verde” ou “via verde”, que consiste no
aproveitamento das plataformas ferrovidrias desactivadas para criacdo de vias
destinadas a transito ndo motorizado, para fins de lazer e também para satisfazer
necessidades didrias de deslocacao.
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Os quatro nucleos urbanos estratégicos para o desenvolvimento do
municipio

Os 4 nucleos urbanos principais do concelho correspondem a estratégia implementada pelo Plano
Director Municipal, conforme ficou descrito anteriormente, sendo que para cada um deles existe
uma realidade urbana diferente para os quais importa agora tragar um conjunto de interveng¢des
com o objectivo de ver executada a estratégia que tinha sido delineada para eles pelo Plano
Director Municipal.

-

Legenda:
]  agomersdos Urbanos

Limie de freguesia

Km B Lirnie de concelho

Figuras 4— Localizagdo dos 4 nucleos urbanos principais no concelho de Celorico de Basto

A Vila de Celorico de Basto, com a aprovagao do Plano Director Municipal, em 1994, passou a ter

um instrumento de Planeamento que, em conjunto com as estratégias do Plano de Urbanizacdo
para a sede do Concelho, contém um conjunto de disposi¢cdes que tém vindo a funcionar como
linhas mestras para a afirmacdo do principal nucleo urbano deste Concelho.

Até ao ano de 1995/96 a vila de Celorico de Basto concentrava-se essencialmente num pequeno
nucleo junto da Praca Albino Alves Pereira, tendo-se ainda desenvolvido ao longo de um eixo
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vidrio que atravessa longitudinalmente a vila, formado pela Avenida da Republica, a Norte, pela
rua José Falcdo, ao centro, e pela avenida Jodo Pinto Ribeiro mais a Sul que atravessa ainda a
Praga Albino Alves pereira, ja referida anteriormente.

Este nucleo mais antigo é ocupado essencialmente por construcdes do século XVIII, altura em que
se procedeu a uma importante alteracdo administrativa no concelho, ao mudar-se a sede
concelhia da “antiga vila de basto, junto do Castelo de Celorico (hoje designado Castelo de Arndia
por se localizar nessa mesma freguesia)” para o lugar de Freixieiro, junto ao rio do mesmo nome,
gue inicialmente se designou por Vila Nova de Freixieiro. Pretendia-se pois, melhores
comodidades e uma maior centralidade em relagdo ao vasto concelho e, assim sendo, foi edificado
um conjunto de edificios publicos, ainda hoje em funcionamento e algumas das primeiras
habita¢Oes particulares desta nova vila. Mas foi apenas a partir dos finais do século XIX e inicios do
século XX, devido aos dinheiros provenientes do Brasil, a abertura da actual Avenida da Republica
e a construgdo da linha férrea do Tamega, que a vila de Celorico de Basto voltou a registar um
importante incremento/impulso populacional e econdmico, tornando-o num dos mais
importantes concelhos da Regido de Basto.

O centro urbano da sede do concelho de Celorico de Basto abrange parte significativa da freguesia
de Britelo e algumas franjas das freguesias de Arndia e Gémeos. O Plano de Urbanizagdo do
perimetro urbano da Vila de Celorico de Basto foi recentemente aprovado em reunido de
concertacgdo, estando para breve a abertura do processo de consulta publica.

Nestas trés freguesias concentra-se, aproximadamente, um quarto da populagdo do concelho,
sendo de registar que a freguesia de Britelo apresenta uma evolucdo positiva da sua populacdo,
contrariamente ao que se tem vindo a registar para a restante drea do concelho.

O modo rodovidrio constituiu sempre o principal meio de acesso a Celorico de Basto, embora a
linha do caminho de ferro do Tamega, tenha desempenhado um papel relevante na segunda
metade do séc.XX.

O acesso viario a sede do concelho é feito por duas estradas nacionais, e pela Variante do Tamega
(Variante a E.N. 210), sendo que a sua conclusdo é de capital importancia para retirar o concelho
de Celorico do Basto e a sua sede do seu tradicional isolamento a qual liga, ja4 hoje, a sede do
concelho a cidade de Amarante (IP4 e A4 com ligagdo ao Porto) e ligard futuramente ao concelho
de Cabeceiras de Basto e a da auto-estrada A7/IC5, com ligacdo ao litoral e a Espanha.

A partir da década de 90 a vila volta a registar um importante crescimento. Impulsionado pelos
novos instrumentos de gestdo territorial, nomeadamente o Plano de Urbanizacdo da Sede do
Concelho, embora nao formalizado, este instrumento de planeamento serviu como orientagao das
mudancgas que se adivinhavam e que importava implementar e controlar. Nesse sentido, as
orientacgdes traduziram-se na colmatacdo de espacos ja construidos, na densificacdo de algumas
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areas urbanas e melhor aproveitamento racional das redes de infraestruturas existentes e a
instalar, na criacdo de pdélos de atraccao, caracterizados pela requalificagcdo dos espacgos publicos e
construgdo de novos equipamentos.

Assim, para além de reforcar o centro tradicional, privilegiou-se o crescimento em areas servidas
por infra-estruturas e equipamentos. A zona de expansdo da vila registou um grande investimento
em equipamentos colectivos e espagos publicos de varia natureza e dimensdo que tém
enriquecido a qualidade de vida dos seus habitantes.

A aposta por parte da Camara Municipal de Celorico de Basto na expansdo para a zona Noroeste
da Vila inscreve-se numa estratégia global de desenvolvimento que privilegia a valorizagdo urbana
desta area.

Com efeito, a partir do momento em que foi implantada a Escola C+S na margem Norte do Rio
Freixieiro, e construido o arruamento que Ihe da acesso, ndo fazia sentido abandonar o potencial
de atractividades providenciado pela existéncia da escola. Pelo contrario, e muito acertadamente,
o Municipio tem vindo a apostar no desenvolvimento desta zona, localizando ai varios novos
equipamentos e elementos urbanos de qualificacdo. Na verdade, a localizagdo da Piscina
Municipal Coberta, o Mercado Municipal e da Nova Feira, o prolongamento do arruamento que
passa junto a Escola e a piscina, para Norte, até a Estrada Nacional (EN 210), o tratamento das
margens do Rio Freixieiro como espacos ludicos, os novos Pacos do Concelho confinantes com
aquele arruamento e aproveitamento da “Casa do Prado”, bem como a abertura ao publico das
suas areas exteriores, ou mesmo a localizagdo do Pavilhdo Desportivo junto a Escola C+S; a
recuperacdo da casa, na “Quinta de S. Silvestre”, e respectiva adaptacdo para as instalacdes da
Biblioteca Municipal, tudo concorre para fazer desta drea uma zona que relocalizara o centro vivo
do aglomerado.

E pois neste contexto que se desenvolveu a ideia de continuar a criar novos equipamentos
publicos e espacos de recreio e lazer, como forma de atrair mais populacdo para a sede do
concelho, promovendo ainda a qualidade de vida dessa populagao.

As preocupacdes que hoje se difundiram de acautelar o quadro de vida urbano, ultrapassadas as
principais caréncias infraestruturais, implica e possibilita uma nova atencdo a requalificacdo dos
espacos publicos, que efectivamente consubstanciam um dos elementos mais importantes na
afirmacdo da urbanidade de um qualquer aglomerado.

A sede de Concelho viu ainda chegar muito recentemente novos equipamentos urbanos,
designadamente o Parque Urbano do Freixieiro que abrange as intervencdes das duas margens do
rio Freixieiro, o parque de Campismo, o Centro Bibliografico Professor Doutor Marcelo Rebelo de
Sousa e o Centro Comunitario. Ainda no decorrer deste ano, a vila de Celorico de Basto viu chegar
um novo Centro Escolar com as valéncias do pré-escolar e do primeiro ciclo, e tem em construcao
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a 1.2 fase do Parque Ludico de Boques em conjunto com os novos arruamentos de acesso ao
referido centro escolar e que fard ainda a ligacdo a um outro equipamento de apoio social, de
iniciativa da Associacdo de Solidariedade Social de Basto, que iniciarda a sua construgdo
brevemente.

A vila_da Gandarela esta classificada pelo Plano Director Municipal (PDM) como um aglomerado
urbano de nivel 2, sendo este grau de importancia imediatamente inferior ao centro principal
deste concelho - a Vila de Celorico de Basto. Assim constitui o aglomerado urbano da Gandarela
um dos centros das areas de influéncia subconcelhia que devera exercer as fungdes
correspondentes a esse nivel, e para onde tém sido objecto preferencial de investimentos
municipais destinados a reforgar a sua centralidade e dota¢do de equipamentos.

O ordenamento do espaco fisico desta vila passard pela elaboracgdo a curto prazo de um Plano de
Pormenor cujos limites de interven¢do deverdao procurar integrar areas que se encontram hoje
fora do perimetro urbano. Sdo dreas que integram ja hoje os equipamentos de utilizacdo colectiva
gue funcionam como os grandes impulsionadores do desenvolvimento dessa Vila -a Unidade de
Salde, a Escola C+S., o novo Centro Escolar (em construgdo), o parque ludico / desportivo.

Este Plano de Pormenor deve por isso reflectir a nova estratégia de desenvolvimento,
contrariando a actual tendéncia defendida pelo actual PDM, devendo ter este Plano como
prioridade dar um novo impulso no sentido de dar continuidade para as zonas ja
infraestruturadas, com equipamentos, servicos, abastecimento de agua, saneamento, etc.,
integrando-as numa mesma légica e coeréncia formal e urbanisticamente correcto.

Por se tratar de uma zona particularmente sensivel pensa-se que a elaboracdo de um Plano de
Pormenor seria importante por forma a dar continuidade ao crescimento que |a se tem verificado,
no entanto sob alguma pressao, ja que o referido PDM ndo entrou em linha de conta com as areas
onde hoje se assiste a essa pressdo urbanistica. A actual tendéncia de crescimento e de
desenvolvimento deste nicleo obriga-nos a repensar a delimitacdo do aglomerado urbano sendo
um dos objectivos da revisdo do PDM a inclusdo de algumas areas fora desse perimetro, mas onde
se tem verificado um crescimento com alguma importancia e que valerd a pena estudar e
equacionar.

A vila de Fermil é um aglomerado urbano, tal como a Gandarela, de nivel 2, que compreende ja
hoje um conjunto de servicos e equipamentos adequados tendo em conta a sua dimensdo. Este
aglomerado urbano foi tendo ao longo dos Uultimos 15 anos algumas intervencGes de
requalificacdo urbanistica, que proporcionaram a este aglomerado a revitalizacdo dos principais
espacos publicos da vila, tendo contribuido todas estas intervencdo para o bem-estar das pessoas,
para a comodidade dos pedes e a garantia de alguns espacos de estar de qualidade.
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Fermil viu ainda chegar recentemente mais um equipamento publico de grande importancia: o
novo centro escolar com capacidade para o 12 ciclo do ensino bdasico com educagdo pré-escolar.
Esta drea permite expandir o centro urbano tradicional para a zona Poente, na qual ficara
localizado o futuro né de acesso a Variante do Tamega. Este espago confina com o “Bairro de
Fermil”. Este bairro encontra-se localizado em pleno centro desta vila, na sua area mais nobre.
Nobre pela sua localizacdo e relagdo com os espacos publicos e espagos construidos mais
importantes do local. Nobre pelo caracter integro que as areas, possuem possibilitando com
alguma liberdade propor soluc¢des facilmente enquadrdveis com a envolvente. Nobre, ainda, pela
responsabilidade que lhe cabe na estruturacdo de uma malha viadria de extrema importancia e
eficaz para este aglomerado urbano, e na relagdo que possui com as dreas contiguas onde agora
comecam a aparecer novas infraestruturas urbanas com as quais sera necessario estabelecer
relagdes cuidadas.

O aglomerado urbano da Mota é actualmente um centro com alguma pressao urbanistica, dada a
sua proximidade com as cidades da Lixa e de Felgueiras e as oportunidades de trabalho que estas
trouxeram a populacdo da Mota. O lugar da Mota estd integrado, na sua maior parte, na freguesia
de Fervenga e uma pequena parte na freguesia de Borba da Montanha, tendo registado um
acréscimo significativo da populacdo. Nos ultimos anos aqui tém sido localizados um vasto
conjunto de equipamentos e de servicos, dos quais se destacam o posto médico, a escola EB2e3, o
novo Centro Escolar, o Lar de Terceira ldade, um nucleo dos bombeiros voluntarios de Celorico,
farmadcia, agéncia bancaria e um conjunto significativo de unidades comerciais diversas.

O sistema viario deste aglomerado é relativamente confuso, ndo se encontra hierarquizado e esta
desestruturado. Os espacos publicos sdo escassos, quer sejam passeios, areas de estar e lazer,
areas de estacionamento ou outros. Faltam, por isso, espacos urbanos qualificados.

Importa clarificar o que é o centro urbano da Mota, devendo, de forma clara, hierarquizar as
diversas morfologias urbanas existentes e a propor, devendo densificar-se algumas areas de modo
a tornar este aglomerado urbano mais confortavel para quem usufrui diariamente dele.
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Opcoes estratégicas de reabilitacao e de revitalizacao da(s) area(s)
de reabilitacao urbana

A estratégia de reabilitacdo urbana a desenvolver para o concelho de Celorico de Basto devera
garantir uma boa articulacdo com outras estratégias e programas, de escala alargada, promovidos
e adoptados pelo municipio, contribuindo dessa forma para a concretizacdo e consolidacdo dos
respectivos objectivos e a sua potenciacdo no quadro da estratégia de delineada ndo sé pelo PDM
em vigor, bem como da estratégia que figura nas principais op¢Ges do PDM que se encontra em
revisdo, e cuja elaboracdo se encontra numa fase bastante adiantada.

Esta articulacdo incide, no essencial, com a estratégia tracada em sede de Programa de Accdo
definido para a Parceria para a Regenerag¢ao Urbana elaborada em 2008, denominada
“Qualificacdo do espaco publico da vila de Celorico de Basto (Norte-04-0241-FEDER-000452), que
conjuga um conjunto de objectivos no sentido de alcangar novos padrdes de urbanidade para a
vila de Celorico de Basto, constituindo-se como um projecto — modelo na promogao da qualidade
ambiental, da saude e bem-estar, da integracdo social no qual se inscreve também, pelo menos, a
primeira fase do Parque Ludico de Boques.

Considerando a escala territorial dos limites propostos para estas Areas de Reabilitagdo Urbana e
as diversas ac¢Oes programadas para cada uma dessas dreas, o Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana do concelho de Celorico de Basto assume a seguinte visdo estratégica:
Consolidar uma politica de renovacdo dos espacos publicos da adrea central dos principais
aglomerados urbanos do concelho, tornando-as ambientalmente qualificadas, onde se venham
a_concentrar_fungdes colectivas multiplas, favoraveis a_intensificacdo de dindmicas urbanas
vivenciais, de fruicio ambiental e pratica desportiva e de lazer.

De acordo com a visdao formulada, a estratégia de intervengao para a reabilitacdo destas areas
devera assentar nos seguintes objectivos gerais:

1. A modernizagdo das infra-estruturas urbanas no sentido de dar seguimento a outras
intervencdes que carecem de serem complementadas de forma a dar coeréncia a algumas
acgoes ja implementadas;

2. Melhoria do ambiente urbano, em especial a criacdo e qualificacdo de espacgos verdes
urbanos;

3. Melhoria da acessibilidade e mobilidade, promovendo os modos de transporte favoraveis
ao ambiente, a circulacao cicldvel e pedonal, a reestruturacdo da rede vidria e a criacdo de
estacionamento e a supressao de barreiras arquitectdnicas;

4. Equipamentos colectivos de identidade e referéncia urbana;

5. Recuperacdo e qualificacdo do espaco publico, incluindo mobilidrio urbano e equipamento
estruturante;

6. Melhoria da qualidade visual da paisagem urbana;

7. Promocgdo da multifuncionalidade dos espagos urbanos.
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Delimita¢do das Areas de Reabilitagio Urbana (ARU).

A delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana, tal como j4 foi referido, correspondem a cinco
areas distintas, duas delas localizadas na Vila de Celorico de Basto e uma area em cada um dos
centros urbanos de Fermil, Gandarela e Mota.

As diversas accoes que se pretendem desenvolver em cada uma dessas areas visam consolidar
uma politica de renovagdo dos principais espacos publicos deste municipio com a vista a dignificar
algumas areas estratégicas, encontrando-se hoje algumas delas obsoletas para as quais sera
necessario programar algumas operacoes de requalificacdo de modo a torna-las ambientalmente
qualificadas, sendo importante que nessas areas se venham a concentrar fungdes colectivas
multiplas favoraveis a intensificacdo de dindmicas urbanas vivenciais, prédticas desportiva e
recreativas.

De seguida apresentam-se as cinco Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) para este municipio, as
linhas estratégicas das diversas operacgdes de reabilitagdo urbana prioritarias, bem como as ac¢oes
estruturantes a desenvolver.

ARU 1 - Parque Ludico de Boques — vila de Celorico de Basto

Breve descri¢do

As intervencgdes a levar a cabo nesta area enquadram-se numa estratégia de desenvolvimento da
vila de Celorico de Basto, numa aposta clara na sua expansdo para a zona Noroeste da Vila
privilegiando a valorizagdo de uma area onde se relocalizou a nova centralidade da Vila de Celorico
de Basto, nas imedia¢des da Quinta do Prado e da Escola EB 2 e 3/S, na margem esquerda do Rio
Freixieiro.

Atendendo a relagdo de proximidade deste espaco com o Centro Tradicional, ndo fazia sentido
abandonar o potencial de atractividade que este espaco encetava. O Municipio apostou hd muito
no desenvolvimento desta zona, localizando ai varios novos equipamentos e elementos urbanos
de qualificacdo.

E pois neste contexto que a vila de Celorico de Basto viu aparecer no vale da Ribeira de Boques o
novo Centro Escolar com as valéncias do pré-escolar e do primeiro ciclo, encontrando-se em
construgdo o novo arruamento de acesso a este equipamento bem como a primeira fase do
Parque Ludico de Boques.
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A primeira fase do Pargue Ludico de Bogues conta apenas com a defini¢do de alguns caminhos
com vista a estruturacdo de uma rede de percursos pedonais que importa garantir na vila de
Celorico de Basto.

Aribeira de Boques é a linha estruturante deste espaco, sendo que os novos equipamentos de
utilizacdo colectiva, tais como o novo centro escolar, e o Centro de Apoio Ocupacional (CAO) cujas
obras se iniciaram recentemente, se localizam na sua margem direita. A margem esquerda desta
ribeira contém alguns campos que serdo reutilizados com fins lidicos e recreativos, tendo como
prioridade absoluta a manutencgdo das suas caracteristicas naturais. Nesta primeira fase apenas se
concretizaram dois percursos pedonais. Um, localizado na margem direita da ribeira de Boques, no
limite Noroeste do centro escolar, que faz a ligagdo entre o parque de estacionamento localizado
na rua Capitdo Rodrigo Sousa e Castro e o novo arruamento junto do centro escolar. Neste ponto
ficou previsto a construgdo de uma ponte de madeira de modo a garantir a continuidade desse
percurso para a margem esquerda da ribeira. O segundo percurso iniciar-se-a nessa ponte de
madeira, onde se fard o cruzamento dos diversos percursos que este projecto agora programa, e
prolongar-se-a até um caminho existente que garante a ligacdo com a avenida Sa Carneiro. As
margens destes percursos serdo tratadas com zonas relvadas, prevendo-se o refor¢o da galeria
ripicula como forma de estabilizagdo das margens da ribeira.

Nesta zona, tal como referido, foi previsto a constru¢do de um novo arruamento de acesso aos
novos equipamentos urbanos que aqui se localizam. Face aos novos desafios que se tém colocado
na zona envolvente do loteamento do “Monte-Alto de S. Silvestre”, importava ainda prever um
novo arruamento que articule esses novos equipamentos de utilizagdo colectiva ja programados,
sendo que o Unico que se encontra realizado nesta fase, é o novo Centro Escolar da sede do
concelho.

Linhas estratégicas de reabilitacdo urbana

No seguimento da primeira fase de intervencdo do parque Ludico de Boques, em construcao,
importa implementar as restantes intervengdes que contém os seguintes principios estratégicos:

e Continuacgdo da estrutura¢dao de uma rede de percursos pedonais implementada com o
objectivo de ligar os principais pontos de interesse da vila de Celorico de Basto;

e Tratamento e requalificacdo das margens da Ribeira de Boques;

¢ Implementacdo de equipamentos ludicos e percursos de manutencdo;

e Construgdo de uma piscina recreativa ao ar livre;

e Requalificacdo do desenho urbano de alguns arruamentos.

E pois neste contexto que se desenvolveu a ideia de repensar num dos espagos naturais com
maiores potencialidades paisagisticas, turisticas e recreativas - os espacos marginantes da Ribeira
de Bogues - encontrando-se actualmente os respectivos terrenos subaproveitados em termos
utilizacdo colectiva e de qualificagcdo da paisagem, devendo por isso, dar-se continuidade ao
tratamento que tem vindo a ser efectuado, mais a Sul, ao longo do Rio Freixieiro, e que deu
origem ao Parque Ludico do Freixieiro.
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Ao pretender valorizar o local, ndo se trata de promover uma transformacao de fundo que
desvirtue o espago, mas antes intervir, no sentido de criar condi¢des de utilizacdo publica,
mantendo no entanto o equilibrio existente de modo a evidenciar essencialmente os seguintes
aspectos:

1. Valorizagdo do espago em termos paisagisticos;

2. Criacdo de condi¢bes para a sua utilizacgdo como um espaco verde urbano - optimizacao
das potencialidades recreativas e turisticas que tem vindo a ser dado, mais a sul;

3. Articulagcdo desta area ribeirinha com o espaco urbano, funcionando como continuo verde
de utilizacdo colectiva;

4. Espaco verde urbano de ligagdo e articulagdo entre os diversos equipamentos (existentes
e previstos) e o centro urbano, através da promocgao de percursos pedonais, areas de
estadia e arborizagdes.

O programa que se pretende implementar com o Parque Ludico de Boques, tendo como suporte
fisico um equipamento colectivo (a piscina recreativa ao ar livre) aponta para a criagcdo de um
espaco de lazer exterior, integrado numa zona de expansado urbana, salvaguardada nos
instrumentos de gestdo territorial e dedicada maioritariamente a equipamentos de utilizagao
colectiva. As premissas subjacentes a esta intervenc¢do procuram promover a utilizacdo destes
espacos de forma continua e consertada, valorizando a componente paisagistica da intervencao,
tratando toda a drea como um espago coeso, predominantemente verde e sem recurso a
intervencdes significativas no tratamento das condicdes topograficas do terreno.

As ligacbes formais com a envolvente estdo salvaguardadas através de diversos percursos
pedonais e ainda através de um arruamento que se encontra em construcdo, ja anteriormente
descrito, e que fara também a ligacdo ao novo Centro Escolar e que ligard, para além do Parque
Ludico de Boques, a um outro equipamento de apoio social que se encontra em inicio de
construgdo: o Centro de Apoio Ocupacional (CAQ).

A todo este suporte que esta autarquia pretende proporcionar, importa ainda salientar o papel
importante de outros equipamentos publicos existentes que ajudardo a clarificar a defini¢cdo de
uma rede urbana coerente, reforcada ainda pelo aparecimento de outras iniciativas,
nomeadamente com a construcdo do Centro Comunitario e de um futuro Hotel, ambos integrados
no loteamento do Monte-Alto de S. Silvestre, que consagrardo ao visitante a possibilidade de
usufruir de vdrias fun¢des urbanas.
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1.3. AcgOes estruturantes de reabilitagao a desenvolver

Accao 1 Construcdo da 2.2 fase do Parque Ludico de Boques e Piscina Recreativa ao ar livre

Acgdo 2 Requalificacdo dos acessos da zona poente da vila de Celorico de Basto

Acgao 3 Construcdo da 1.a2 fase do parque Ludico de Boques e arruamentos de acesso ao
Centro Escolar

Ac¢ao 4 Recuperacgdo da casa e da quinta do Burguete

Figura 5— Delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana n.2 1 — Parque Ludico de Boques — vila de Celorico de Basto, e
respectivas acgdes estruturantes de reabilitagdo urbana

2. ARU 2 - Plano de Pormenor de Reabilitagdao Urbana do Centro Tradicional
2.1. Breve descri¢ao

A Area Central da Sede do Concelho de Celorico de Basto tem bem patente as marcas das
sucessivas intervencoes, da implantagdo das diversas fungdes urbanas (servigos publicos,
comércio, habitagdo, ...), das linhas estruturantes artificiais (sistema vidrio) e naturais. Esta
estrutura, por vezes desequilibrada e desarticulada, contrapde-se a um espaco rural por tratar e
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por isso com todo o seu potencial paisagistico ou ambiental. Evidenciando esta relagdo temos
diversos elementos que podemos destacar, tal como o passeio marginal junto a Praca de S. Pedro
e a propria relacdo das sucessivas frentes de construgées. A malha linear, que aparece de forma
natural, deu azo ao aparecimento de uma sequéncia concentrada de equipamentos urbanos que
vieram provocar alguns estrangulamentos ao nivel viario e mesmo da qualidade do ambiente. Em
boa altura, o municipio se apercebeu desta situacao e fez a transposicdo para areas adjacentes a
zona central, de diversos equipamentos (Pagos do Concelho, Centro Civico, ...) que foi sem duvida
a primeira e a melhor medida para provocar a reorganiza¢ao formal e funcional do tecido urbano,
premissas necessarias para uma intervencdo que agora se pretende disciplinadora e, ao mesmo
tempo, catalisadora de transformacgdes algo profundas no sentido de proporcionar um maior
conforto urbano e qualidade ambiental.

E pois neste contexto que surgiu a ideia de desenvolver o Plano de Pormenor do Centro
Tradicional, tendo essencialmente trés objectivos especificos: melhorar a imagem da vila, reforgar
a requalificagdo os principais espacos publicos do Centro Tradicional e requalificar as areas
edificadas.

Linhas estratégicas de reabilitagdo urbana

As propostas do Plano de Pormenor visam reforcar o “Centro Tradicional” pela requalificacdo das
caracteristicas actuais e pelo seu natural alargamento a areas vizinhas e continuas, intensificando
as perspectivas e os investimentos que a Camara Municipal realizou aquando da execucdo da
requalificacdo da Pracga Albino Alves Pereira e ainda de outros espacos publicos localizados nesta
zona, sendo estas intervengdes importantes investimentos que pretendem constituir uma clara e
importante ac¢ao no espacgo publico, sendo desta forma possivel um conjunto de ligacdes mais
coerentes entre a Praca Albino Alves Pereira, e outras areas que ainda faltam tratar. Importa
salientar que as intervencgdes levadas a cabo enquadraram-se no programa URBCOM, que tina
como objectivos a dinamizagdo e requalificagdo das areas comerciais, tendo proporcionado
intervengBes ndo sé no espago publico como nos estabelecimentos comerciais, tendo, como tal,
conseguindo assim renovar e recuperar algumas areas e espagos que se encontravam obsoletos.

As intervengdes que se preconizam tém como objectivo reorganizar formal e funcionalmente a
malha urbana central de Celorico de Basto. O apontamento de uma “praca central”, conseguida
com as intervencgdes levadas a cabo na referida Praga Albino Alves Pereira, é bem sintomatico e
deixa adivinhar as transformacgdes que se avizinham, sendo um passo decisivo para a alteragdo da
imagem que o territério tem sofrido, com o aparecimento deste arranjo urbano e dos
equipamentos que existem nesta zona.

AcgOes a desenvolver

Pretende-se intervir nalgumas areas de modo a melhorar aimagem urbana da vila intervindo em
guatro areas distintas e que se consideram as linhas estratégicas deste centro tradicional.
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Pretende-se reabilitar o edificio do antigo ciclo preparatdrio como forma de nele integrar servigos
na area de ensino, cultura e ainda dinamizar algumas associag¢des locais, passando também por
restaurar todo o conjunto edificado de modo a melhorar a sua imagem que se encontra algo
degradada.

Pretende-se ainda valorizar o espaco central através da reestruturacdo do espaco publico de dois
arruamentos que em conjunto com outros ja intervencionados proporcionarao a vila uma rede
vidria qualificada, segura e mais confortavel. As intervencgGes a levar a cabo seguirdo as seguintes
directrizes:

e Simplificar os tracados, privilegiando os percursos pedonais existentes e os “enfiamento
visuais” das vias previstas. Alinhar e clarificar a leitura dos volumes.

e Reforgar toda a area de estacionamento, conjugando-a com a necessidade de arborizagdo.

e Planear a envolvente. Conservar, melhorar, reforgar a situa¢do dos elementos naturais: as
margens; as ramadas e os prados naturais, aproveitando-os para uma utilizacao de lazer,
passeios, convivio, jogos ao ar livre ou até de contemplac¢do (referimo-nos também as
areas fora da zona de intervencdo).

¢ Finalmente apontar-se-do novos perfis dos arruamentos.

Finalmente pretende-se que todo o espaco edificado venha a ser reabilitado, encontrando-se
agora a melhor forma de dinamizar alguns dos espacos edificados que ja se encontram
abandonados, apresentado alguns deles um grau de deterioracdo bastante acentuado.
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Em suma, desenvolver-se-3do as 3 seguintes acgdes:

Reabilitagdo do edificio do antigo ciclo preparatdrio
Requalificagdo urbana da rua Senador Magalh3des Bastos
Requalificacdo urbana da rua de Camdes

Reabilitagdo do edificado do Centro Tradicional

Acgao 1
Acgao 2
Acgao 3
Acgao 4

] .
Figura 6— Delimitacdo da Area de ReaBiIitagﬁo Urbana n.2 2 — Plano de Pormenor de requalificagdo do
Centro Tradicional — vila de Celorico de Basto, e respectivas ac¢Bes estruturantes de reabilitagdo urbana

A R

[27]
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3. ARU 3 - Vila da Gandarela

3.1. Breve descri¢do

Este aglomerado urbano, tornada vila em Julho de 2007, tornou-se um importante centro de
influéncia, tendo sido a rede viaria o impulsionador principal do seu crescimento. O encontro da
Estrada Nacional n.2 206 (EN 206) com a Estrada Nacional n.2 304 (EN 304), deram origem a este
nucleo urbano. Ora esses eixos, além da passagem para as margens extra-concelhias, permitiram a
paragem e por isso a fixacdo de pessoas, bem como a expansado do seu comércio, dos seus servigos
e do assentamento de importantes equipamentos publicos, fontes também de crescimento, de
desenvolvimento e de fixagdo da populagao.

Hoje, devera entender-se a vila da Gandarela como um dos podlos de influéncia mais importantes,
e que tem sido objecto preferencial de investimentos municipais destinados a reforcar a sua
centralidade, dotagdo de equipamentos, bem como apoio as areas rurais contiguas. Mas sé é
possivel manter um nivel de crescimento desejado para este aglomerado se se mantiverem
capazes e adequadas as infra-estruturas que lhe deram origem.

O nucleo urbano da Gandarela, embora assumindo-se como um centro, detém no entanto
algumas areas conflituosas e que tornam esta vila dificil de gerir em termos de expectativas
urbanas:

1. O aglomerado urbano estd mal delimitado. A actual circunscri¢cdo deveria ter abrangido
uma 4rea mais a poente, hoje classificada como aglomerado rural, pois é nesta que se
localizam os principais servigos e equipamentos publicos que justificam por siso a
existéncia deste aglomerado urbano;

2. Poroutro lado, estdo incluidas dreas que se localizam a margem da E.N. 206, numa
extensao demasiado vasta, criando, por isso, expectativas demasiado grandes para um
aglomerado que se pretende contido, evitando assim a dispersdo que por este motivo é ja
uma area propicia a esse tipo de ocupacao.

3.2. Linhas estratégicas de reabilitacdo urbana

Pretende-se elaborar para esta area um Plano de Pormenor de modo a clarificar o centro urbano
da Gandarela. E uma area que estd grande parte dela classificada pelo actual Plano Director
Municipal (PDM) como area agricola, mas que deixou de fazer sentido face as ultimas grandes
alteragdes verificadas no local. Se por um lado a passagem da auto-estrada pelo centro da
Gandarela é jd uma razao suficiente para repensar o ordenamento dessa area, existem ainda trés
razOes fundamentais que justificam a elaboragdo deste Plano:
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1. Esta é azona que permite “consertar” o hiato que actualmente existe entre o aglomerado
rural e o aglomerado urbano;

2. Pela existéncia de construgGes nas zonas adjacentes a esse miolo, nomeadamente a
unidade de saude, é facil adivinhar uma colmatacao coerente entre essas diversas areas;

3. Sendo o territério da Gandarela dificil de gerir, devido, por um lado, a uma morfologia
urbana desadequada, e, por outro lado, a uma tendéncia do seu alargamento ao longo da
Estrada Nacional que originou alguma dispersao, esta zona de intervenc¢do do Plano
parece fundamental com o intuito de “centralizar” de uma forma clara e ajustada os
servigos necessarios e adequados a uma Vila com as pretensdes que esta podera vir a
adquirir.

Assim, constituindo este aglomerado um dos centros das areas de influéncia subconcelhia mais
importantes, urge repensar o ordenamento do seu espaco fisico, devendo passar pela proposta de
um novo centro urbano qualificado onde fiquem integrados os grandes impulsionadores do
desenvolvimento desta vila.

3.3. AccOes a desenvolver

Os grandes objectivos das ac¢bes que se pretendem desenvolver passam pela:

a) Criagdo de uma estrutura urbana capaz de ligar os dois grandes nucleos de
desenvolvimento da zona, com claras caracteristicas urbanas e onde se tem assistido a um
grande crescimento, mas que se encontram divididos face a um vasto “cordao” verde,
classificado como area agricola, mas que, com a passagem da auto-estrada, perdeu de

todo as aptiddes que estiveram na origem dessa classificacao;

b) Hierarquiza¢ao dos equipamentos e servigos que se encontram hoje sem conexao, e que
dificultam uma coeréncia urbana desejavel;

c) Dotagdo de mais equipamentos de educacgado e cultura; religiosos; saude e assisténcia
social; desporto e lazer; comércio e servigos de qualidade;

d) Criagdo de uma estrutura viaria urbana adequada face as novas e rapidas alteragGes que
se tém verificado no local, e que nos levam a repensar todas as ligagOes existentes,
nomeadamente com o atravessamento da auto-estrada A7 no miolo desta vila. Importa
hierarquizar os espacos, atribuindo-lhes fungdes claras e coerentes dentro de todo o
sistema urbano onde se integram, por forca da aplicacdo deste Plano de Pormenor, mas
igualmente na articulagdo da sua area de influéncia concelhia e intra-concelhia.

Pensa-se que com a elaboragdo destas ac¢Ges e enquadradas nos objectivos do Plano de
Pormenor em desenvolvimento, podera este centro apetrechar-se de uma area urbana de
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qualidade devendo ser respeitado o valor paisagistico da drea envolvente, onde o desenho de
todo o espago publico devera adoptar parametros de suporte as novas formas de estar e de viver.

A drea de intervencdo localiza-se numa area intacta do ponto de vista de interveng¢do humana, em
terrenos com claras caracteristicas agricolas, mas onde a zona envolvente sofreu importantes
modificagdes morfoldgicas, nomeadamente com a passagem da auto-estrada A7/IC5 que
desvirtuou o caracter bucélico daquele local.

Assim, nesta area ficam previstas seis ac¢oes concretas:

Acgao 1 Arruamento de acesso ao Centro Escolar da Gandarela

Acgao 2 Centro Cultural da Gandarela

Accao 3 Definicdo de novos espagos publicos de requalificagdo urbana da vila da
Gandarela

Accao 4 Reabilitagdo Urbana da rua 1.2 Maio

Acgao 5 Requalificacdo urbana do cruzamento da EN206 e EN204

Acg¢ao 6 Requalificagdo urbana do Largo do Tanque

Acgao 7 Reabilitacdo do edificado

NIGEHOD
Accdo b
Accio 6

Figura 7— Delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana n.2 3 —vila da Gandarela, e respectivas acgdes estruturantes de
reabilitagdo urbana
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4. ARU 4 - Vila de Fermil

4.1. Breve descrigdo

A vila de Fermil de Basto é um dos centros urbanos mais importantes do concelho de Celorico de
Basto, tendo sido objecto preferencial de investimentos municipais destinados a reforgar a sua
centralidade e dotacdo de equipamentos. De facto este centro tem sido objecto de algumas
intervengGes urbanisticas que tem possibilitado uma nova atengdo a requalificacdo dos espacgos
publicos, que efectivamente consubstanciam um dos elementos mais importantes na afirmacao da
urbanidade deste aglomerado.

Os crescimentos que se estdo a verificar nesta vila justificam a atencdo que tem vindo a ser dada a
este tema. Intervenges como as da requalificagdo do "Largo do Porcos" ou do "Largo do Lago",
constituem ja a demonstragao da importancia que este problema assume na constituicdo da
oferta de equipamentos infantis e a definicdo de zonas de estar, lazer, descanso e maior
comodidade para os pedes.

Estas intervengdes tém procurado, para além de uma melhoria das caracteristicas de todo o
espaco publico, uma intervencdo urbana integrada nas linhas estratégicas que irdo ser delineadas
para o Plano de Urbanizagao deste aglomerado urbano, que se pensa realizar a curto prazo.

Este aglomerado urbano tem assistido a algumas intervenc¢des de ordem urbanistica que tem
privilegiado a colmatacdo dos espacgos construidos, propondo mesmo a densificacdo de algumas
areas urbanas para um aproveitamento mais racional das redes de infra-estruturas existentes, por
uma lado, mas também por forma a assegurar uma estrutura urbana que se tem vindo a afirmar
de uma forma equilibrada e coesa.

4.2. Linhas estratégicas de reabilitagao urbana

Importa nesta fase dar continuidade a algumas orientagGes estratégicas delineadas e passam
essencialmente pelo seguinte:

a) Criagdo de uma rede vidria estruturante capaz de responder aos novos desafios urbanos
da vila.

b) Requalificar espagos urbanos degradados e obsoletos por forma a dota-los de condigdes
de urbanidade mais dignas, mais apraziveis e mais seguras para as pessoas;

¢) Revitalizar alguns espacos edificados.

Com o aparecimento do novo centro escolar na vila de Fermil, conseguiu-se estruturar uma nova
rede vidria para o local, privilegiando os acessos ao complexo escolar desde o bairro antigo de
Fermil com ligacdo a Estrada Nacional (EN 304). Estes arruamentos fardo a ligagdo ao futuro né
vidrio da Variante a EN 210. O arruamento principal podera funcionar como “porta de entrada” no
espaco urbano onde se localiza o novo centro escolar, abrindo a hipdtese futuramente de poder
ser ampliada a zona urbana desta Vila.
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Existem alguns espacos nesta vila que necessitam de ser requalificados. Sdo areas desqualificadas
para as quais é necessario dota-las de infraestruturas urbanas e que exigem intervengdes de
requalificacdo do seu desenho de modo a qualificar alguns dos espacos publicos fundamentais de
estratégicos deste aglomerado urbano.

Os espacos do fundo da feira de Fermil localizam-se na intersec¢do entre quatro pequenos
arruamentos, de contida escala e paralelos, que intersectam um arruamento principal maior, que
€ um dos principais acessos ao novo Centro Escolar. Estes espagos encontram-se na generalidade
sem tratamento urbanistico, existindo, no extremo do alinhamento de duas das faixas de
construgdes entre ruas e na interseccao entre estas e a principal, duas parcelas de terreno vazias.
Na parcela situada a norte, existia, no passado, o denominado “Largo do Tanque", tanque esse
com agua corrente, que foi mudado de sitio, para o lado oposto, no limite da via principal e de
uma propriedade privada, perdendo este espaco o caracter de pequena Praga de estar havido
outrora, dedicado ao convivio e comércio dos habitantes.

Pelas caracteristicas enunciadas e dada a contida escala da intervengdo e das parcelas de terreno
existentes, optar-se-a por intervir nos dois espacos livres, seguindo uma légica de continuidade e
complementaridade, que procura desencadear e potenciar uma eventual expansdo, numa
requalificacdo futura e de maior escala e abrangéncia, sem porém comprometer a sua validade e
utilidade nos limites de intervencao actual.

Existem ainda outras areas deste aglomerado onde os arruamentos nao tém as condi¢des
urbanisticas adequadas para os quais importa prever passeios, areas de estacionamento,
mobilidrio urbano e a respectiva arborizacdo para que a rede viaria urbana se consiga afirmar de
forma clara e com as condi¢gdes minimas desejaveis.
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4.3. AcgOes a desenvolver

Acgao 1
Acgdo 2
Acgao 3
Acgao 4
Acgdo 5
Acgao 6
Acgao 7

Arranjo Urbanistico do Fundo da Feira de Fermil
Requalificagdo urbana do bairro do Fundo da Feira
Reabilitagdo Urbana da rua “tras-dos-quintais”
Reabilitagdo urbana da rua da Capela

Centro Cultural de Fermil

Pavilhdo Desportivo do Centro Escolar de Fermil
Reabilitagdo do edificado

[33]

Figura 8— Delimitacdo da Area de Reabilitagio Urbana n.2 4 — vila de Fermil, e respectivas ac¢Ses estruturantes de
reabilitagdo urbana
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ARU 5 - Centro Urbano da Mota

Breve descri¢do

No nucleo urbano da Mota, face as recentes alteracdes, tal como o aparecimento do novo centro
escolar e do pavilhdo gimnodesportivo, carece de ver resolvida a principal necessidade para que
este aglomerado urbano se torne coerente do ponto de vista da sua estrutura urbana.

Como principal exercicio, foi feito um estudo das principais caréncias urbanisticas do local,
concluindo-se facilmente que este centro foi crescendo pulverizando-se de pequenas iniciativas
privadas, relacionadas na maioria dos casos com a construcdo de habitacdo prépria, segundo uma
tipologia de edificio isolado e associado a uma parcela de terreno bastante grande, que é
demonstrativo que apesar da Mota estar assumido como um dos centros urbanos principais, os
seus habitantes tém ainda comportamentos muito rurais e associados ainda a uma parcela de
terreno agricola agregada a habitacgdo.

Importa que seja rapidamente encontrada uma estrutura urbana clara para a Mota, a fim de
serem rapidamente encontradas as principais caréncias ao nivel das infraestruturas necessarias ao
local. Falamos, pois, de um aglomerado urbano constituido por um conjunto de espacos sem
coeréncia entre si onde as instalagdes dos processos individuais de produgao e reproducgdo, ao
nivel do uso do solo, ndo mantém ainda as ligagdes e as relagdes necessarias com os
equipamentos e os servigos de apoio fundamentais.

A estrutura urbana esta em permanente mutacdo como resultado de processo de producdo e de
transformacgdo do espago, como requisito de sua adaptacgdo as condicdes mutantes da reprodugdo
social. E importante que se invista rapidamente na criacdo de novas estruturas fisicas que
componham todo o territdrio e que se proceda a uma renovagao de alguns elementos que se
tornaram e desajustados da realidade.

Através do mapa tematico que se apresenta de seguida, é facil perceber a situagdo actual e os
desajustes existentes, focalizado essencialmente na falta de uma coeréncia ao nivel da rede vidria,
dos respectivos passeios e das areas de aparcamento automovel, por forma a tornar inteligivel a
malha urbana.

A base da vida econdmica das comunidades familiares da Mota, tal como ja foi referido,
centralizam-se no concelho vizinho (Lixa e Felgueiras), sendo que a ocupagdo no territdrio se fez
guase sempre pela ocupacao de propriedades familiares tornando por isso inevitdvel, uma
ocupacdo muitas vezes casuistica e sem coeréncia urbanistica. S6 hd muito pouco tempo é que
surgiu o primeiro loteamento criando um principio de ocupacgdo territorial, associado a algumas
infra-estruturas urbanisticas e alguns equipamentos.

Mais recentemente surgiram ainda alguns servicos, tal como as unidades comerciais, algumas
instituicGes bancdrias, entre outras, que enriqueceram a actividade econdémica local, mas que esta
ainda desgarrada e muito isolada.
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Com o seu crescimento, a Mota devera desenvolver-se e emergir como ponto central das
comunidades vizinhas, com o seu mercado, com os seus equipamentos que se vao afirmando pela
positiva, tal como o campo de jogos ao ar livre e o novo centro escolar, com centros comerciais,
juntamente com o seu patrimdnio. Devera no entanto ter-se em conta que sera uma populagdo
muito dependente ainda das suas actividades agricolas e de alguns artigos manufacturados que se
vdo ja produzindo no local.

1.2. Linhas estratégicas de reabilitagdo urbana

O vector estratégico com vista a reestruturacdo urbana do lugar da Mota deve antes de mais
estabelecer os principais conceitos e orientagdes para uma boa pratica, sistematizando um
conjunto de intervengdes subjacentes ao modelo de estruturacdo urbana e de ordenamento do
local, a semelhanga do que se tem vindo a fazer na vila de Celorico de Basto e ainda na vila de
Fermil e da Gandarela.

Os principais conceitos para a reestruturacdo urbana da Mota sdo:

e Estrutura urbana formando uma rede sistémica no sentido de perceber a centralidade da
Mota e os pdlos de centralidades complementares, bem como a sua articulagdo entre si.

e Prioridade a reabilitagdo urbana e a requalificagdo dos espagos urbanos ainda pouco
estruturados; contendo-se o alastramento do crescimento urbano para o exterior de
modo a ndo fragmentar ou invadir os espagos naturais.

e Densidade urbana compativel com a qualidade e diversidade dos servicos e equipamentos
e os diferentes usos do solo.

e Areas urbanas multifuncionais. Integrar de forma equilibrada habitacdo, comércio,
servicos e equipamentos, reduzindo a necessidade de deslocagdo e induzindo a vivéncia
intensa do espago urbano.

e Espagos publicos com desenho muito cuidado, adaptados a mobilidade pedonal,
recriando ambientes de rua e de praga, proporcionando a interacgdo social.

e Estrutura natural fundamental devendo ser protegidas as dreas agricolas e florestais para
fins ecolégicos e sempre que possivel também para lazer e recreio, penetrando no urbano.

Este PERU procura ainda identificar as principais intervengdes a levar a cabo:

e I|dentificacdo dos locais na Mota que se consideram mais importantes para que o sistema
urbano ganhe coeréncia.

e Identificacdo dos locais publicos de lazer, de encontro e convivio onde se devera intervir a
curto e médio prazo.
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e Asvdrias fungdes urbanas e a sua articulagdo entre si.

e Identificacdo dos elementos Unicos e distintivos que possam ser valorizados e
reintegrados para que os mesmos possam ser vivenciados pela populagdo da Mota ou
ainda pelos seus visitantes.

1.3. Accbes a desenvolver

Como prioridade absoluta e indo ao encontro das acg¢des prioritarias que se devem rapidamente
implementar na Mota ara que o sistema urbano se comece a desenhar de uma forma clara e
coerente é importante que se intervenha numa primeira fase nas liga¢des vidrias e pedonais entre
0s principais equipamentos e servigos de uso publicos existentes.

Assim, pensa-se que se devera dar maxima prioridade a redefinicdo do desenho urbano entre a
rotunda localizada no centro da Mota e o novo Centro Escolar de modo a garantir em condi¢des
de seguranca as ligacGes pedonais e vidrias entre o centro da Mota, onde se localizam hoje os
principais estabelecimentos comerciais, servicos e alguns equipamentos, e os restantes
equipamentos deste aglomerado, que foram ocupando algumas areas mais distantes, fruto da
oportunidade e da disponibilidade de terrenos disponiveis.

Devera, por isso, rever-se o tragado vidrio entre esses dois pontos, devendo ser criados passeios e,
sempre que possivel, aumentar e melhorar as dreas de aparcamento automovel. O apontamento
do novo desenho urbano devera redesenhar todo o espago publico, contrariando a actual situagdo
gue é completamente cadtica, clarificando as dreas destinadas as faixas de rodagem automovel,
propor passeios confortaveis para as pessoas, cdmodos e seguros, e, finalmente desenhar os
espacos destinados ao estacionamento.
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Acgdo 1

Acgao 2
Acgdo 3
Acgao 4

Reabilitagcdo dos arruamentos de acesso entre o centro urbano da Mota e o
novo centro escolar

Requalificagdo urbanistica dos arruamentos do centro antigo da Mota
Centro Cultural da Mota

Reabilitacdo do edificado

Figura 9— Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana n.2 5 — Centro Urbano da Mota, e respectivas acgdes estruturantes de reabilitagdo

urbana
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Programa da operacao de reabilitacao urbana

. Acgoes estruturantes de reabilitagao urbana a adoptar

Ap0ds se terem definido as componentes espaciais e operativas da estratégia de reabilitacdo
urbana para o concelho de Celorico de Basto, importa agora definir de forma clara o programa de
investimento publico considerado como estruturante para a prossecucdo da estratégia desta
operacdo de reabilitacdo urbana.

Como se pode constatar pela leitura do quadro seguinte, prevé-se para esta operagao de
reabilitacdo urbana um investimento estruturante de iniciativa publica de 6.947.567,00 € (seis
milhGes novecentos e quarenta e sete mil, quinhentos e sessenta e sete euros), que deverdo ficar
totalmente a cargo do Municipio de Celorico de Basto.

O quadro seguinte resume as diversas ac¢des a levar a cabo, a estimativa orcamental de cada uma
delas, bem como a distribui¢dao do investimento em 10 anos.



Quadro 2—- Programa de investimento publico e privado da operagdo de reabilitagdo urbana do concelho de Celorico de Basto e respectiva distribui¢do temporal

Acgao

Designagdo

ARU 1 - Parque Ludico de Boques - Vila de Celorico de Basto

Acgdo 1

Recreativa ao ar livre

Construgdo da 2.2 fase do Parque Ludico de Boques e Piscina

Estimativa
or¢camental

2.060.000,00

de acesso ao Centro Escolar

Acgdo 2 | Requalificagdo dos acessos da zona poente da vila de Celorico de 200.000,00
Basto
Accdo 3 | Construgdo da 1.a2 fase do parque Ludico de Boques e arruamentos 512.825,00

Acgdo 4
ARU 2 -

Recuperagdo da casa e da quinta do Burguete
Plano de Pormenor de Requalificagdo Urbana

600.000,00

Distribui¢do do investimento

ARU 3 - Vila da Gandarela

do Centro Tradicional Vila de Celorico de Basto

Accdo 1 | Reabilitagdo do edificio do antigo ciclo preparatério 390.000,00
Acgdo 2 | Requalificagdo urbana da rua Senador Magalhdes Bastos 100.000,00
Acgdo 3 | Requalificagdo urbana da rua de Camdes 150.000,00
Accdo 4 | Reabilitagdo do edificado do Centro Tradicional 3.000.000,00

Acgdo 1 | Arruamento de acesso ao Centro Escolar da Gandarela 520.000,00
Accdo 2 | Centro Cultural da Gandarela 400.000,00
Acgdo 3 | Definigdo de novos espagos publicos de requalificagdo urbana da 200.000,00
vila da Gandarela
Accdo 4 | Reabilitacdo Urbana da rua 1.2 Maio 300.000,00
Acgdo 5 | Requalificagdo urbana do cruzamento da EN206 e EN204 200.000,00
Accdo 6 | Requalificagdo urbana do Largo do Tanque 60.000,00
Acgdo 7 | Reabilitagdo do edificado 1.500.000,00
ARU 4 - Vila de Fermil
Accdo 1 | Arranjo Urbanistico do Fundo da Feira de Fermil 280.000,00
Acgdo 2 | Requalificagdo urbana do bairro do Fundo da Feira 160.000,00
Acgdo 3 | Reabilitagdo Urbana da rua “trds-dos-quintais” 155.000,00
Accdo 4 | Reabilitagdo urbana da rua da Capela 25.000,00
Acgdo 5 | Centro Cultural de Fermil 260.000,00
Acgdo 6 | Pavilhdo Desportivo do Centro Escolar de Fermil 324.742,00
Acgdo 7 | Reabilitagdo do edificado 1.500.000,00
ARU 5 — Centro Urbano da Mota
Acgdo 1 | Reabilitagdo dos arruamentos de acesso entre o centro urbano da 240.000,00
Mota e o0 novo centro escolar
Acgdo 2 | Requalificagdo urbanistica dos arruamentos do centro antigo da 150.000,00
Mota
Accao 3 Centro Cultural da Mota 260.000,00
Acgdo 4 | Reabilitagdo do edificado 1.500.000,00

TOTAL do
TOTAL

Investimento Privado

TOTAL do Investimento Publico

6.947.567,00

8.100.000,00
15.047.567,00

834.742

.825

1.971.000

475.000

450.000

834.742

1.616.825

937.500
2.908.500

937.500
1.412.000

445.000 445.000 340.000 185.000 185.000

1.037.500 ‘ 1.037.500 | 1.037.500 1.037.500 1.037.500  1.037.500

1.487.500 ‘ 1.482.500 1.482.500 1.377.500 1.222.500 1.222.500



Prazo de Execu¢ao da operagao de reabilitagao urbana

O Artigo 182 do Decreto-Lei n2 307/2009, que estabelece o regime juridico da reabilitagdo urbana,
remete para o Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana afixacdo do &mbito temporal em que
vigora a drea de reabilitagdo urbana, ndo podendo no entanto vigorar por prazo superior a 15
anos.

Neste sentido, e face a vontade expressa pelo actual executivo municipal em levar a cabo uma
politica eficaz e eficiente de reabilitagdao urbana, propde-se como prazo global para a execugdo da
interveng¢do um periodo de 5 anos, decorrendo entre 2011 e 2020.

Face ao programa que aqui se apresenta elaborou-se um cronograma da programagao temporal
das acgOes propostas.

Desta forma, com o auxilio do quadro seguinte, tornam-se perceptiveis os projectos e ac¢des de
estardo em melhores condicGes de arrancar a curto prazo ou que se revelam prioritarios.

Quadro 3 — Cronograma de execugdo da operacgdo de reabilitagdo urbana do concelho de Celorico de Basto

‘ Cronograma de execucdo

Acgao Designagao i
-

<
o O
N

ARU 1 - Parque Ludico de Boques - Vila de Celorico de Basto
Acgdo 1l | Construgdo da 2.2 fase do Parque Ludico de Boques e Piscina Recreativa
ao ar livre

Accdo 2 | Requalificagdo dos acessos da zona poente da vila de Celorico de Basto

Acgdo 3 | Construgdo da 1.a2 fase do parque Ludico de Boques e arruamentos de
acesso ao Centro Escolar

Accao 4 | Recuperagdo da casa e da quinta do Burguete
ARU 2 - Plano de Pormenor de Requalificagao Urbana
do Centro Tradicional da Vila de Celorico de Basto

Acgdo 1 | Reabilitagdo do edificio do antigo ciclo preparatério

Acgdo 2 | Requalificagdo urbana da rua Senador Magalhdes Bastos

Accao 3 | Requalificagdo urbana da rua de Camoes

Acgdo 4 | Reabilitacdo do edificado do Centro Tradicional
ARU 3 - Vila da Gandarela
Accdao 1l | Arruamento de acesso ao Centro Escolar da Gandarela

Acgdo 2 | Centro Cultural da Gandarela

Accao 3 | Definicdo de novos espagos publicos de requalificagdo urbana da vila da
Gandarela

Acgdo 4 | Reabilitagdo Urbana da rua 1.2 Maio

Acgdo 5 | Requalificagdo urbana do cruzamento da EN206 e EN204

Acgdo 6 | Requalificagdo urbana do Largo do Tanque

Acgdo 7 | Reabilitagdo do edificado
ARU 4 - Vila de Fermil
Acgdo 1 | Arranjo Urbanistico do Fundo da Feira de Fermil

Acgdo 2 | Requalificagdo urbana do bairro do Fundo da Feira

Accao 3 | Reabilitagdo Urbana da rua “tras-dos-quintais”

Acgdo 4 | Reabilitagdo urbana da rua da Capela

Acgdo 5 | Centro Cultural de Fermil

Acgdo 6 | Pavilhdo Desportivo do Centro Escolar de Fermil

Acgdo 7 | Reabilitagdo do edificado
Centro Urbano da Mota
Reabilitagdo dos arruamentos de acesso entre o centro urbano da Mota
e 0 hovo centro escolar

Accao 1

Accdo 2 | Requalificagdo urbanistica dos arruamentos do centro antigo da Mota

Acgdo 3 | Centro Cultural da Mota

Acgdo 4 | Reabilitagdo do edificado
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Operacionaliza¢ao da operag¢ao da operacao urbana

Modelo de gestdao da ARU e de execugao da operagao de reabilitagao
urbana

Para efeitos de coordenacdo da operacdo de reabilitacdo urbana é o municipio de Celorico de
Basto que assume esta tarefa. A coordenacdo caberd ao Presidente da Camara, que poderd
delegar. O acompanhamento sera efectuado por um conjunto de técnicos municipais constituindo
uma equipa multidisciplinar.

O modelo de execucdo da operacao de reabilitacdo urbana a adoptar é o da iniciativa dos
particulares, com o apoio da entidade gestora.

O municipio procedera a divulgacdo da operagdo de reabilitagdo urbana junto dos particulares,
através dos meios que julgar adequados, sensibilizando-os para a importancia do projecto, para o
dever de reabilitar que impende sobre todos e para as vantagens de reabilitacdo do patrimdnio
edificado.

A opcgdo em termos de modelo de Gestdo para a Operagdo de Reabilitagdo Urbana deste Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana procura ter em atenc¢do as condi¢cdes de contexto a nivel
nacional, nomeadamente em termos de prioridades das politicas formuladas no que respeita a
reabilitacdo urbana e a dinamizacdo do mercado de habitacdo.

No quadro da politica urbana e da sustentabilidade das cidades, as consequéncias da grave crise
econdémica internacional, dos problemas associados ao mercado imobilidrio e de habitagao,
nomeadamente do segmento de crédito a habita¢do, vieram reforgar as prioridades em matéria
de reabilitagdo urbana, de sectores muito diversos para além do préprio Governo.

As autarquias, que se vém progressivamente confrontadas com uma extensdo significativa de
processos de degradagdo urbana, fisica e socioecondmica, tradicionalmente concentrados nas
areas centrais dos aglomerados urbanos e em zonas de urbanizacdo recente e ainda mal
consolidadas, onde o impacte da crise do sector do imobilidrio e da construgdo vem acentuando
factores de desestruturacdo desses espacos, sentem a necessidade de tomar medidas que
conduzam a resolug¢do dos problemas.

As vantagens decorrentes da op¢do por uma solucdo de integracdo da responsabilidade de gestdo
na estrutura organizativa da autarquia, ou seja, 0 municipio assumir directamente dentro da sua
estrutura organica a gestdo da Operacgdo, sdo as seguintes:
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e Atender as orientagdes que decorrem do Memorando de Entendimento da Troika (Maio
de 2011) no sentido de delimitar por lei a criacdo de empresas de iniciativa local a partir
do primeiro trimestre de 2012;

e Contencdo de custos associados face a hipdteses alternativas de criagdo de uma nova
empresa ou de alargamento de uma empresa ja existente;

e Detencgdo por parte dos servicos da autarquia de conhecimento e experiéncia adquiridos
no que respeita as problematicas e a realidade existente em cada 4rea proposta;

e Facilidade na articulagdo da gestdo das operagGes com as unidades organicas da Camara
Municipal responsdaveis pelos dominios do Planeamento urbano e pela gestdo urbanistica;

e Facilidade de um acompanhamento mais directo dos processos de elaboracdo e aplicacdo
de regulamentos e taxas municipais.
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Quadro preliminar de apoios e incentivos

Na operacionalizacdo do programa de intervengdo compete ao sector publico diversas fungoes:
regular e monitorizar a intervengao; assegurar a realizacao de um conjunto de ac¢des de natureza
material ou incorpdrea; e estimular outras entidades, designadamente as da esfera privada,
empresarial ou individual, a aderir a dindmica global de reabilitacdo.

Neste capitulo sistematizam-se alguns dos mecanismos de apoio e incentivo a mobilizar para a
implementacdo das diversas ac¢bes e projectos de intervencdo propostos em cada uma das cinco
areas de reabilitacdo urbana. Estes mecanismos sdo de natureza diversificada, dirigindo-se tanto a
accdo dos agentes publicos quanto privados e, na generalidade dos casos, podem e devem ser
aplicados de forma combinada.

Incentivos de natureza fiscal e administrativa

Este tipo de incentivos podera ser mobilizado para estimular ou facilitar intervengdes de natureza
privada, tanto na reabilitacdo fisica e funcional de edificios ou espacos como na promocdo de
actividades relacionadas com a revitalizagdo social e econdmica.

Do ponto de vista fiscal trata-se de aplicar taxas reduzidas ou mesmo isentar de alguns impostos
(IVA, IMI, IMT, IRC e IRS) as transacgles, intervengdes ou actividades que concorram para a
concretizacdo da estratégia.

Instrumentos de apoio financeiro

Trata-se, neste caso, de mobilizar uma grande diversidade de instrumentos de natureza financeira:
incentivos publicos a reabilitagcdo, ao realojamento e ao arrendamento; programas de apoio ao
investimento publico do QREN; produtos financeiros disponibilizados pela Banca em condi¢des
protocoladas e fundos de desenvolvimento urbano.



Programa de financiamento da operagao de reabilitagao urbana:

Quadro 4- Programa de investimento publico e privado da operagdo de reabilitagdo urbana do concelho de Celorico de Basto e respectiva distribui¢do temporal

Acgao

ARU 1 - Parque Ludico de Boques - Vila de Celorico de Basto

Accao 1

Designagao

Construgdo da 2.2 fase do Parque Ludico de Boques e Piscina Recreativa
ao ar livre

Natureza do
investimento

Publico

Promotor

CMCB

Enquadrame

nto
Financeiro

QREN / ON2

[N EE]
orgamental

2.060.000,00

Cronograma de execugdo

- ~N
- | - -
[=] [=]
~ ~

Accdo 2

Requalificagdo dos acessos da zona poente da vila de Celorico de Basto

Publico

CMCB

QREN / ON2

200.000,00

Accao 3

Construgdo da 1.a2 fase do parque Ludico de Boques e arruamentos de
acesso ao Centro Escolar

Publico

CMCB

QREN / ON2

512.825,00

Accdo 4
ARU 2 -
Acgdo 1

Recuperacdo da casa e da quinta do Burguete

Reabilitagdo do edificio do antigo ciclo preparatdrio

Privado

Plano de Pormenor de Requalificagdo Urbana do Centro Tradicional da Vila de Cel

Publico

Privado
orico de Bast
CMCB

QREN / ON2

600.000,00

390.000,00

Acgdo 2 | Requalificagdo urbana da rua Senador Magalh&es Bastos Publico CMCB QREN / ON2 100.000,00
Acgdo 3 | Requalificagdo urbana da rua de Camdes Publico CMCB QREN / ON2 150.000,00
Accdo 4 | Reabilitacdo do edificado do Centro Tradicional Privado Privado 3.000.000,00
ARU 3 - Vila da Gandarela

Acgdo 1 | Arruamento de acesso ao Centro Escolar da Gandarela Publico CMCB QREN / ON2 520.000,00
Acgdo 2 | Centro Cultural da Gandarela Publico CMCB QREN / ON2 400.000,00
Acgdo 3 | Definigdo de novos espagos publicos de requalificagdo urbana da vila da Publico CMCB QREN / ON2 200.000,00

Gandarela

Acgdo 4 | Reabilitagdo Urbana da rua 1.2 Maio Publico CMCB QREN / ON2 300.000,00
Acgdo 5 | Requalificagdo urbana do cruzamento da EN206 e EN204 Publico CMCB QREN / ON2 200.000,00
Acgdo 6 | Requalificagdo urbana do Largo do Tanque Publico CMCB QREN / ON2 60.000,00
Accao 7 Reabilitagdo do edificado Privado Privado 1.500.000,00
ARU 4 - Vila de Fermil

Accdo 1 | Arranjo Urbanistico do Fundo da Feira de Fermil Publico CMCB QREN / ON2 280.000,00
Acgdo 2 | Requalificagdo urbana do bairro do Fundo da Feira Publico CMCB QREN / ON2 160.000,00
Acgdo 3 | Reabilitagdo Urbana da rua “tras-dos-quintais” Publico CMCB QREN / ON2 155.000,00
Accdo 4 | Reabilitagdo urbana da rua da Capela Publico CMCB QREN / ON2 25.000,00
Acgdo 5 | Centro Cultural de Fermil Publico CMCB QREN / ON2 260.000,00
Acgdo 6 Pavilhdo Desportivo do Centro Escolar de Fermil Publico CMCB QREN / ON2 324.742,00

Accao 7

Reabilitagdo do edificado
Centro Urbano da Mota

Privado

Privado

1.500.000,00

Acgdo 1 Reabilitagdo dos arruamentos de acesso entre o centro urbano da Mota Publico CMCB QREN / ON2 240.000,00
€ 0 novo centro escolar

Acgdo 2 | Requalificagdo urbanistica dos arruamentos do centro antigo da Mota Publico CMCB QREN / ON2 150.000,00

Acgdo 3 | Centro Cultural da Mota Publico CMCB QREN / ON2 260.000,00
Reabilitagdo do edificado Privado Privado 1.500.000,00

15.047.567,00



